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TEMPS 1

INTRODUCTION :
RAPPEL DES TERMES CLEFS

Constance ADRASSE, Chargée

d’études SIG / Aménagement,

Agence d’attractivité et de
développement de Redon
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PROGRAMME

TEMPS 2

LES ETAPES, ET GRANDS PRINCIPES
DE LA DESARTIFICIALISATION

Sophie CORDEROCH, Cheffe de
I"'Unité Aménagement Urbanisme
Durable, DREAL Bretagne

Annaig LE MEUR, Cheffe de Service
connaissance des territoires et
évaluation, DREAL Pays-de-la-Loire

TEMPS 3

SUIVI DE LA CONSOMMATION
FONCIERE

Clémentine BOY, Chargée de
mission actions foncieres, PORNIC
Agglomération
Aurore GERARD, DGA PORNIC
Agglomération

TEMPS 4

LES PARTENAIRES

Constance ADRASSE, Chargée
d'études SIG / Aménagement,
Agence d'attractivité et de
développement de Redon
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TEMPS 1

CONSOMMATION D'ESPACES

ET ARTIFICIALISATION :
QUELLES DEFINITIONS ?

Constance ADRASSE, Chargée
d’'etudes SIG / Aménagement,

développement de Redon
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LA DEFINITION DE LA CONSOMMATION D’ESPACE

La consommation d'espaces

La loi Climat et Résilience définit dans son article 194 la consommation d'espaces
comme "la création ou I'extension effective d'espaces urbanisés sur le territoire
concerné’. Il s'agit donc de la conversion d'espaces naturels, agricoles ou forestiers
en espaces urbanises.

Source : Ministére dela Transition écologique et de la Cohésion des territoires
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LA DEFINITION DE L’ ARTIFICIALISATION DE L'ESPACE

Lartificialisation

Lartificialisation est définie dans l'article 192 de la loi Climat et résilience comme
“l'altération durable de tout ou partie des fonctions écologiques d'un sol, en

particulier de ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que de son
potentiel agronomique par son occupation ou son usage”. Cette définition,
générale, s'applique également a I'échelle des projets, par exemple dans le cadre
des évaluations environnementales.

Source : Ministere de la Transition écologique et de la Cohésion des territoires
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Parcelle usage habitat
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LA DEFINITION DE L’ ARTIFICIALISATION DE L'ESPACE

Espace consommé Espace artificialisé
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3 NOUVEAUX DECRETS ZAN

Décret n°2023-1096 du 27 novembre 2023 : Relatif a I'évaluation et au suivi de I'artificialisation des
sols précise la nomenclature de I'arfificialisation deés sols.

Décret n°2023-1097 : Relatif a la mise en ceuvre de la territorialisation des objectifs de gestion
économe de I'espace et de lutte contre I'artificialisation des sols.

Décret n°2023-1098 : Relatif a la composition et aux modalités de fonctionnement de la commission
régionale de conciliation sur I'artificialisation des sols

il AC=NC=
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TEMPS 2

LES ETAPES ET GRANDS

PRINCIPES DE LA
DESARTIFICIALISATION

Sophie CORDEROCH, Cheffe de
I’Unité Aménagement Urbanisme
Durable, DREAL Bretagne

Annaig LE MEUR, Cheffe de
Service, DREAL Pays-de-la-Loire
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Le « Zéro Artificialisation Nette »

en Bretagne : ou en est-on ?

Webinaire « Se faciliter le ZAN »- AILB
7 déecembre 2023

Sophie Corderoch- DREAL Bretagne




LE DIAGNOSTIC- UNE FORTE
CONSOMMATION D’ESPACE

- Un probleme connu de longue date en Bretagne : doublement de
ses surfaces artificialisees en 20 ans (1985-2005), avec un
modele d'aménagement historiquement extensif

- Une forte consommation sur 2011- 2021 : 18 000 ha dont 13 000
ha dédiés a I'habitat

- Une consommation fonciere importante au regard de la taille de
la region : la Bretagne se situe au 2eme rang des régions sil'on
rapporte la consommation fonciere 2011-2021 a la surface
régionale, (apres I'ile de France et devant les Pays-de-la-Loire)
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Les enjeux de la lutte contre I'artificialisation des sols




HISTORIQUE DE LA POLITIQUE DE

SOBRIETE FONCIERE : LE
RENOUVEAU DANS LA
CONTINUITE

AU niveau national :

- De la loi SRU 2000, loi Grenelle 2010, loi ALUR 2014 a la loi CR du 22/08/2021
+ Loi ZAN1 du 20/07/2023

Au niveau regional :

- Creation de 'EPF en 2009 oriente sur le renouvellement urbain
- Charte pour une gestion econome du foncier- 2012
- Colloques sur le foncier et le dynamisme des centralites- 2011 a 2016

- Deux appels a candidature regionaux sur le dynamisme des bourgs ruraux et
des centres-villes- 2017 et 2019

- Un SRADDET approuve aux objectifs ambitieux (2021) : mettre fin a la
consommation d’espace en 2040




ZAN- TRAJECTOIRE VERS LE ZAN
ET NOUVEAU REFERENTIEL
D’AMENAGEMENT

1ere étape : maitriser I'étalement urbain- diviser par 2 la consommation d’'ENAF (création ou
extension effective d’espaces urbanises) sur 2021-2031 par rapport a la période 2011-2021
2eme éetape : proteger les sols vivants, y compris dans les espaces déja urbanisés- réduire
I'artificialisation des sols (surface dont les sols sont impermeabilisés en raison du bati ou d’'un
revétement, ou stabilisés et compactés, ou constitues de matériaux composites...) par tranche
de 10 ans (2031-2041 et 2041-2050) pour atteindre I'absence d’artificialisation nette des sols

en 2050

La réduction de la consommation est territorialisée et devra étre déclinée dans les
documents de planification (2024) et d’'urbanisme (2027 pour les SCoT, 2028 pour PLU(I))

L'atteinte du ZAN nécessite de développer de nouveaux modeles d'ameénagement et de
mobiliser le « déja la » pour continuer a utiliser I'espace :

- maitriser I'étalement urbain/favoriser le renouvellement urbain et le recyclage foncier

- préservation des ENAF et créer des surfaces de nature




Le ZAN : 2 objectifs

Objectif national ZAN 2031 = trajectoire = : par 2 la consommation NAF 2011/2021

Objectif national ZAN 2050 = Trajectoire a I'equilibre entre les flux = > Zéro

:

Les nouvelles surfaces

ittt/

Les nouvelles surfaces

désartificialisées

4

Une trajectoire est a intégrer dans les documents de planification que sont le SRADDET et les

documents d'urbanisme (SCOT, PLUI, Cartes communales)




Consommation ENAF = articulation nécessaire entre le passé

(consommation réelle) et le futur (consommation planifiée)

Premiere tranche 2021-2031
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On regarde dans le rétroviseur la e
consommation passée réelle c’est-a-
dire les nouveaux espaces qui ont été diviser par + ou - 2 selon la
urbanisés sur la derniere décennie | territorialisation par rapport a
la décennie passée

dans les SRADDET/ SCOT/PLU et on vérifie la



ZAN- UNE DECLINAISON
TERRITORIALE DANS LES
DOCUMENTS DE PLANIFICATION ET
D’URBANISME

La trajectoire doit étre territorialisée dans les
schémas régionaux avant le 22 novembre 2024, Le
SRADDET Bretagne a pris en compte la proposition de

la conférence des SCOT.

intégration directe de I'objectif de réduction de -50 %
aux SCoT ou PLU

La trajectoire est ensuite déclinée au niveau infrarégional dans
les documents d'urbanisme, qui doivent étre rendus
compatibles au document régional :

* Avant le 22 février 2027 pour les SCOT
les ouvertures a l'urbanisation sont suspendues.

* Avant le 22 février 2028 pour les PLU(i) et cartes

communales.
aucune autorisation d'urbanisme ne peut étre délivrée,

dans une zone a urbaniser du PLU ou dans les secteurs de |la CC
ou les constructions sont autorisées.

SRADDET

Doit inscrire la reduction de 50%
pour la période 2021/2031
et la territorialiser entre les SCoT

SCoT
Doit appliquer le SRADDET et
présenter une trajectoire ZAN, avec
une territorialisation infra
(par EPCI ou par communes)

PLUi

Doit décliner les objectifs
'\ du SCoT et présenter / =
une trajectoire ZAN




DES AMENAGEMENTS INTRODUITS
PAR LA LOI ZAN 2 DU 20/07/2023

Objectifs maintenus : ZAN en 2050 et étape intermédiaire de 2031

Des améenagements par rapport a la loi Climat et Résilience pour tenir compte
des situations locales :

- développement des territoires ruraux (garantie communale)

- comptabilisation a I'échelle nationale des grands projets d'envergure
nationale et européenne




DECLINAISON DANS LE SRADDET- PROJET DE TERRITORIALISATION DU SRADDET SRADDET

Enveloppe
Enveloppe régionale : 8 962 ha susceptible d’étre
Enveloppe reduite en fonction
de de la notification de
solidarité "Etat I

Enveloppe régionale

Territorialisée et

7 862 ha nationale

1100 ha

(projets
d’envergure)

L’enveloppe régionale se decompose en 2 enveloppes :
- L’enveloppe territorialisée : attribuée a chaque SCoT pour réealiser sa

planification
- L’enveloppe de solidarité : co-gérée au niveau régional
Le dimensionnement de 'une conditionnant le dimensionnement de 'autre Y |

Option privilegiee : Enveloppe territorialisée maximisée s - ,
RTAG




LE SCENARIO REGIONAL-
LES CRITERES ET LES PONDERATIONS

1) Niveau d'optimisation du foncier dans les espaces urbanisés 15 %
2) Dynamiques démographiques prévisibles 15 %
3) Dynamiques economiques prévisibles 15 %

4) Effort consenti en matiere de sobriété fonciére dans les dix années passées : affirmation du choix d'un
SRADDET breton garantissant : le réequilibrage territorial des efforts de sobriété fonciere, et I'équité pour les
territoires ayant déja amorcé le changement du « logiciel » d’'aménagement.

20 %

5) Indice de ruralite : critere prenant en compte les besoins spécifiques des territoires ruraux, garantissant leur - o,
développement ainsi qu'une capacité de reequilibrage dans le cadre des projets de territoires, en cohérence
avec la trajectoire régionale de sobriété fonciere

6) Effort de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, des continuités écologiques, qualite .,
écologique des masses d'eau

7) Préservation de la sécurité des bretonnes et bretons : maitrise des risques et nuisance 5 %
8) Capacités d’'accueil en matiere d’équipements et de services a la population 5 0%




COMPOSITION DES CRITERES DE

TERRITORIALISATION

Critére 1 | Niveau d’optimisation du foncier dans les espaces urbanisés
e [70 %] Surface consommée (habitat ou équipement}, par habitant.e, en 2021 (m? /hab.)
e [30 %] Part des surfaces économiques non artificialisees (sans bati ou voirie), en 2021 (%6)

Critére 2 | Efforts consentis en matiére de sobriété fonciére dans les dix années passées
- [70 %] Evolution 2011-2021 de la surface consommée (habitat ou équipement), par
habitant-e (%) L
e [30 %] Evolution 2011-2021 de la part des surfaces économiqles non artificialisées (sans bati
ou voirie) (%)

Critére 3 | Dynamiques démographiques prévisibles
e [70%)] Evolution 2021-2031 de la population (effectif projeté)
e [30 %] Evolution 2009-2019 du nombre de ménages

Critére 4 -I Dynamiques économigues prévisibles
e [70 %] Evolution 2009-2019 du nombre d'emplois
e [309%)] Evolution 2021-2031 du nombre d'actifs (effectif projeté)

Critére 5 | Indice de ruralité
e [100 %] Densité de population (hab. /km?)

Critére 6 | Qualité écologique des masses d'eau
e [100 %] Etat ecologique moyen des masses d’eau

Critére 7 | Préservation de la sécurité des bretonnes et bretons : maitrise des risques et nuisances
e [S0 %] Linéaire concerné par le recul du trait de cHte {(m)
e [50 %] Surface des communes concernées par un PPR (km?)

Critére 8 | Préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers, des continuités écologiques
e [100 %] Part du territoire faisant I'objet d'une protection forte (%6)

Critére 9 | Capacités d’accueil en matiére d’'équipements et de services a la population
e [70 %] Densité des équipements, toutes catégories (nb eq. / 100 hab.)
° [30 %] Densité des équipements de proximité (nb eq. prox. / 100 hab.)




CALENDRIER PREVISIONNEL

30 juin 2023 : arrét du projet de modification en session du Conseil regional

Juillet a novembre 2023 : consultation des personnes publiques associees

Mi novembre a mi janvier : mise a disposition du public

1°" semestre 2024 : adoption de la modification en session du Conseil regional et approbation du SRADDET
modifié par arrété préfectoral

Une application en cascade : les SCoT devront inscrire dans le PADD/PAS des objectifs de reduction avant
le 22/02/2027 (passe ce délai, impossibilité d’ouvrir a 'urbanisme les zones AU des PLU) et les PLU(i)
avant le 22/02/2028 (passe ce délai, impossibilité de délivrer des permis en zone AU)



DECLINAISON DANS LES
DOCUMENTS D'URBANISME

Principaux risques juridiques :

* Manque de sincérité de |'analyse de la consommation d’espaces effective passée (= sur-estimation de la
consommation passée)

* Mauvaise justification des besoins

*Absence de cohérence entre la consommation d'espaces effective passee et |'objectif de moderation de la
consommation d’espace planifiée future

* Consommation d'espace planifiée future supérieure a consommation d’espaces effective passée

* risque de compromettre les objectifs de territorialisation du ZAN par le SRADDET et les SCoT

Plusieurs cas d’annulation de PLU/PLUI ne respectant pas |'un ou les deux points précédents : PLU de Daoulas
(CAA Nantes, 16 octobre 2017) ; PLUI de Saint-Hilaire du Harcouéet (CAA de Nantes, 22 juillet 2022) ou encore
PLUI de Toulouse métropole (CAA de Bordeaux, 15 février 2022).
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Laters

= Role de I’Etat

Accompagner les

collectivité
(diagnostic, porter-a-
connaissance)

Faire connaitre la loi
etles enjeux de

sobriété fonciére,

connaissance

Politiques
d’aménagement
durable
(RNU, Fonds friches,
ORT, ACV, PVD, CRTE)

Controle de
légalité

— Le réle de I’Etat (circulaire du 07/01/2022)




ZAN en Bretagne
Fevuille de route DREAL

- Suivi des actions DREAL/DDTM :
Reéseau des CSA (+ réeseau urbanisme et SI1G)

-+ \Validation des orientations strategiques ZAN :
Codeadd et CAR

- GT partenarial stratégie commune sur le foncier :
Etat, conseil regional, EPF
- Participation aux GT conférence des SCOT
-+ Future Conference regionale de gouvernance
de la réduction de lI'artificialisation des sols

GOUVERNANCE

REGLEMENTATION
-+  Circulaires des 30/08/21 et 7/01/22

= [ iodi ité .
PEnbELEn A e DRl - Decrets du 29/04/22 nomenclature
> SNBC et SRADDET
=+ PMNACC -+  Loi artificialisation 20/07/23
-+ Loiclimat et résilience du 22/08/21 =  Décrets 3 venir
—+ Mettre en ceuvre le Fonds Vert (recyclage foncier
et renaturation)
—= Contribuver aux dispositifs de renouvellement
-+ SRADDET . urbain : actions coeur de ville, petites villes de
(PAC, note d'enjeux, demain, AAC régional, OPAH, ORT

approbation du SRADDET modifie) - Donner des avis sur les conventions

- SCOT et PLU operationnelles EPF
(partage des PAC et notes d’enjeux DDTM)

PLANIFICATION OUTILS OPERATIONNELS/FINANCIERS

CONNAISSANCE

- Piloter I'etude experimentale ZAN

SENSIBILISATION

—+ Préparer les rencontres « les territoires innovent »

centralités/foncier

—= Piloter I'étude sur les surfaces potentiellement urbanisables

— Valoriser les bonnes pratiques

—+ Copiloter I'étude sur le colUt du rencuvellement urbain

- Contribuer au déploiement de I'OCSGE et du MOS
-+ Syntheéetiser les études densification et formes urbaines

—+ Prodvuire un descriptif des gisements de friches

- Participation a des seminaires régionaux
—+ Construire le partenariat BRUDED

-+ Construire une vision regionale harmonisee sur les modalites d'application
de la loi avant territorialisation

- Accompagner le deploiement d’Urbanismul et de Cartofriches



i ROle de I'Etat- Promotion et sensibilisation
ZAN- Cycle d’animation « Les territoires
innovent » les
o , o | TERRITOIRES
* Création en 2020 par Etat (SGAR et DREAL), Consell régional, EPF et BT suite aux A/ innovent

centre-villes et centre-bourgs (2017 et 2019)
* 2 thématiques guides : le dynamisme des centralités et I'économie du foncier
* 2 types de rencontres : webinaires thematiques et visites de site - 6 a 8 par an
* L'approche : faire témoigner des elus pour orienter |'action des autres collectivités

* Le fonctionnement : des webinaires de 3h incluant 3 séquences de téemoignages sur un théme et des
capitalisations (replays, fiches, interviews...)

* Quelques sujets en lien avec le ZAN : friches urbaines, production de logements économes en foncier
(visite), ZAN, de quoi parle-t-on ? Comment y parvenir ?, infléchir sa trajectoire d’urbanisation vers le
ZAN : Rex ; Quels outils pour un développement sobre en foncier et a venir ? ZAN, une opportunité
pour repenser le foncier economique, strategie fonciére et outils d'observation

- https://www.bretagne.developpement-durable.gouv.fr/les-territoires-innovent-une-animation-regionale-a5250.htm/

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement 17 18/09/2023
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Role de I’Etat- connaissance

Publication régionale sur la consommation 2011-2021

Experimentation ZAN sur 4 communes bretonnes : objectif de faciliter 'accompagnement des €lus avec
une méthode de travail dynamique, collaborative et transversale contextualisant le ZAN dans les
territoires et 4 enseignements (renforcer I'armature paysagere, définir des espaces agricoles de
proximite, anticiper le devenir des mobilités, conduire une intensification equilibrée des territoires

»un retour d’expériences dans le cadre « les territoires innovent » et un guide d’expérimentation en
cours de finalisation et diffuse publiquement fin 2023

Approche du co(t de renouvellement urbain : décryptage de projets sur des friches en Bretagne avec
une meilleure compréhension des bilans financiers des projets, des reperes pédagogiques et une mise
en lumiere des etapes et moyens indispensables pour le pilotage de ces projets

» un cycle de webinaires courts pour les collectivités en février et mars 2024 et une diffusion grand
public en 2024

- https://www.bretagne.developpement-durable.gouv.fr/les-territoires-innovent-une-animation-regionale-a5250.html|

Direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement 18 18/09/2023
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iawe  ROle de I'Etat- Recyclage foncier

Frearewid

*Le dispositif Fonds friches mis en place dans le cadre du Plan de relance accompagne la politique de reduction
du rythme d’artificialisation des sols

* Les friches représentent un gisement foncier dont la mobilisation et la valorisation doivent contribuer a
la trajectoire du ZAN

* La reutilisation de friches s'accompagne le plus souvent d'un surcoUt (démolition, depollution,
restructurations lourdes)

*Sont éligibles les opérations d’aménagement au sens de l'article L 300-1 du CU, définition de la friche,
bilan deficitaire, projet mature

*La DREAL assure la coordination du dispositif pour le compte du prefet de region et assure le suivi et |a
gestion budgétaire et comptable

- https://www.bretagne.developpement-durable.gouv.fr/les-territoires-innovent-une-animation-regionale-a5250.htmi|

Direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement 19 18/09/2023



EN
GOUVERNEMENT
Ladere

£ Réle de I’Etat- Recyclage foncier

Le dispositif Fonds friches mis en place dans le
cadre du Plan de relance accompagne la politique de
reduction du rythme d’artificialisation des sols.

En Bretagne les 3 appels a projet ont connu un fort
succes avec environ 250 candidatures et 116
lauréats

Mesure pérennisée dans le cadre du fonds vert avec
52 laureats

France 750 M€ 315 Me

Bretagne 35 M€ 11 M€




TEMPS 3

SUIVI DE LA CONSOMMATION
FONCIERE

Clémentine BOY, Chargée de
mission actions foncieres, PORNIC
Agglomeération
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Mise en place d'un Programme d’Actions Foncieres

05 octobre 2023




« Mettre en place une stratégie fonciere et d’aménagement pour assurer la conduite opérationnelle des objectifs

du PLH »
Phase 1 Phase 2 Phase 3
o (o) En cours (o]
Mise en ceuvre des fiches actions
Le recensement des gisements ' Accompagnement dans la spatialisation des
doqne a voir des opportunités fonciéres dans objectifs du PLH
le tissu urbain - Action directe
- Quel type de logements ? Exemple : Sollicitation de I'EPF pour
- Pour quel public ? I'accession du foncier pour la

réalisation de 10 logements sociaux

-~
. ; \1 - Action réglementaire
“ﬂ[ Cahilers douile Exe'mplfe :modlf{cgt’ton du PLU avec
obligation de mixité

A disposition des collectivités pour mobiliser le pi v s .
Négociation avec un promoteur a

-~ foncier _ EPF - OFS partir d’'un plan guide
Vv - Veille - Observatoire du foncier




Un travail de recensement des

gisements fonciers avec les communes




Phase 1 Déroulement du recensement par commune

Rencontre avec la
commune :

* Echange avec les élus
pour validation des
gisements

Premier travail Deuxieme travail » Echange sur les enjeux
d’affinage des d'affinage des plus globaux en terme

données AURAN gisements d’habitat

Rencontre avec la commune : Temporaliser et
» Echange sur les projets PLH h:er:arch;ser les
gisements

« Validation des tailles de parcelles
* Echange sur les gisements bétis



Phase 1 o Exemples du travail réalisé

Mise en ligne de la couche
gisement sur les espaces GEO de
chague commune. Avec la
possibilité de modifier certains
champs

Exemple fiches gisement

"339ls (X GEO Habitat

Typologie 3 parcelies + 1 fond de parcelie
Statut 6 propri¢taires prives

Zonage us

Localsation Agglomesation

Surtace 2182 m?

Usage actuel de by percelle

Prisence dfune 2ome humi de e

| Présarce of une sone inondable Hon

Prisancn & pulr imoines arbords Ow’ [inent i0enzif) ]

Necesaints de onber de nouvelies woies | flon

pour desseryie la parca i ou unind

foeditee

Contraintes rég emertaies koes 4 Hon

Fermvé proche fnots les

places co staticnnements cblgatoires)

[T ks o | Gl s v

fespacw wn foncton du projet

Prodmnd des services o dquipements Pz de 300m
o0 o 00 o iratal future

Nortw finabe : /80

Hablet
1

Sous seaiteise peivée
Non-bil

1 porcele

S40C8000YA274

A4008000vA0274

010621

Typokoge 1 bitiment vacant
Statut 2 propriétaires privés
Zonage Us

Localisation Agglomeration
surface 697 m?

Erar du bt
Peisence mone nonceble impactée  por  alior
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| 'outil d’aide a la décision ;

I'Observatoire de I'habitat et du foncier




Phase 1 Phase 2 o Création d’un observatoire du foncier et de I’habitat - 4

< Pour avoir un suivi de la conduite opérationnelle des objectifs du PLH :

- Pour améliorer les connaissances du marché foncier et de sa dynamique

- Pour se donner les moyens de répondre aux exigences de la Loi Climat et Résilience et aux objectifs du Zéro
Artificialisation Nette (ZAN)

PORNIC ' U 3
wwo': Observatoire de I'habitat

ol

(B

aobservatolre HABITAT

. B e

Obscrvatoire habitat

ceooal

| T8> wcidasioy -y
Wi i b Setie on b
& Fance 5 £
¢ . ALY
Cenmctd Atwrtss & w0l .
wtifcuiaton netse S s, e ol (]
chpct! Se mdation du e ae
7 M hation par tianches de LO e wpp——— T
20 o
U
n

ZAN - Potentiel o concomenation

MISUALISER

-
Au regard de la Loi Climat et Résilience, le territoire a
un dreit maximum de consommation de 8,08 ha sur la
période 2021-2031. A ce jour, 6,02 ha on! été

consommes




Le détail du potentiel de consommation au regard de la loi Climat & Résilience en carte

PORNIC

eggiol ~ Qbservatoire de I'habitat

Commune

Rouans

@ Couchesdedessin

@ Couche de dessin par défaut

» & Consommation présente et futur (hors ...

Non consommeé au regard du PLU

@ A 'ogementvacant +2ans
@ @ logementssociaux
© Permis autorisé

Gisement foncler fusionné

Mutations immobiliéres (DV3F)

Secteur géographique

PLU en vigueur

Cadastregouv

© Cadastre

© D Commune




Le suivi de la consommation des ENAF en temps réel grace au tableau de bord

PORNIC . ' .
aggls {2 Observatoire de |'habitat

Commune :

20312040 U 2041-2050 — ///
Otagation ce gafini un chject? e reauCtion duy rythme . . -

artificialisation pat anches e B x arries Bved e -
raecioee permattant gabowtr 3 Nabsence de toute
antt Crabuation nette des s g X 2050
, e Q Atsninte de fobjectit [

e Zoro artficialsation

Surfaces consommées

nette A Nechollo de o

¢ - ®

/
‘\J\/l'

Objecid Afteindre e 210
atiSciabsation nette des soly, evec un Q
obgcti! de reduction du rythme oo
Fartificialisation par tranches de 10 ans

3 2021

ARL e
FAVFA | ZU\)U B %on Conn
Q -0 Bbdchire b rofs et
sbserves enere 2011 ot 2000 o'ay mmaies 50 %
1 Une #1TIIBe 0% WUt PRGIRELIA AVBC AaQe O I #  Objectf  : Umitstion de [a
o NOLON B8 Consadnemation fonciire consommation de cpates
202' natureds,  agricoles et foresters
Ve 1er otor el SmOn (s GInaKTN eE $re [ENAF) 3 50 % de {a consommation
AN AGEE U VI FEgionalvia e Sradset observe® 3u cours des 10 anndes
precédent la lo (02/01/2011
01/01/2021)

Consommation présente ou future au regard du ZAN

Au regard de la Loi Climat et Résilience, le territoire a
un droit maximum de consommation de 8,08 ha sur la
periode 2021-2031. A ce jour, 6,02 ha ont ete |




Des études capacitaires pour orienter la

planification a court, moyen et long
terme




Phase 1

Moyen long terme avec
prevision des restes a
charges

Phase 2
ase o

:@,_ e

5]

Les etudes capacitaires

Etude en amont sur une
sélection de gisements percus
comme stratégiques par la
commune

—

o

Outils de gestion

fonciére adéquats (dont

préemption et outil de
négociation face aux
promoteurs - OAP)

Stratégie foncidre communale

Courtterme :ala
reception d'une DIA

Etuce realisée par bailleurs sur
une opportunite fonciere

—>

Outils de gestion
fonciere adequats

N
/



Les objectifs des études capacitaires Les premiers rendus

Déterminer le potentiel de
constructibilité sur des gisements
stratégiques

'0

O

Evaluer la faisabilité technique et
économique du projet souhaité

2
Planifier des actions foncieres et
anticiper les restes a charges
financiers

Etudes
capacitaires

Obtenir un élément pour un dossier de
préemption urbaine

A N
Avoir une aide pour la révision de
votre PLU, la mise en place d’OAP

ou d’outils adéquat.

~———

Travail réalisé
En 2022 : 10 sites sur 5 communes
i En 2023 : 15 sites sur 5 communes (en cours)

|

1



L’exemple de travail sur Ste-Pazanne Rue du Verdelet

Les points d'appuis du projet _ Site : 9 rue du Verdelet

+ Superficie : 2 546 m*

» La guestion de la densit® =t de son acceptabilité
au regard du site et du tissu urbain environnant : la
question des franges

.

L2 queston du rappon dechelle face 3u tissu
pavillonnaire voisics la question des hauteurs

Penser o site comme un patrimoine paysager Rue Hétel de ville

existant avaloriser Laquestion desarbres existants

+ Prendre 8n compta les enjeux et les questions
d'imperméabilisaticn des sols dans le cadre d'une
operation de renouveliemant urbain : 1a question
du sol et de I'eau

RN RE  Travailler linsertion paysagére du site

Déeslgenation dun cone de vue privilagies sur

- lEQ

BREE Antciper les mutations urbaine du cosur d'lot
de Ia mairie

{g Limiter  lartficialization des sols du =ite
. de projet, notamment dans I3 partie non-
urbanisée

O Presarver le patrimoine aroons

4 Creer une liaison vers je sectewr ce a gare

AURAN



Respectant le PLU actuel Respectant le contexte urbain existant

25 logements
soit 98 logements/Ha

17 logements
soit 67 logements/Ha



© VAL D'ANAST

TEMPS 4

LES PARTENAIRES

Constance ADRASSE, Chargée
d’'études SIG / Aménagement,
Agence d’'attractivité et de
développement de Redon

il AG=NC=
d'attractivité et de
développement




CARTOGRAPHIE DES ACTEURS JOUANTUN ROLE DANS LA PROBLEMATIQUE DE L' ARTIFICIALISATION DES SOLS LIEES A

I'HABITAT

PARTICULIERS ACTEURS
TECHNIQUES

PROPRIETAIRE PROPRIETAIRE

DE BIENS TERRAIN

LOCATIFS AGENCE

D’'URBANISME

PROMOTEUR
IMMOBILIER

BUREAUX
D’ETUDE

AGENT

ACTEURS
IMMOBILIER ECONOMIQU ES BI;JE'I'ESEL)JEX
AUTRES ACTEURS

BANQUES &
ASSURANCES

ELUS

@ @ -
DEP ARTEMENT

BAILLEUR
SOCIAL

ASSOCIATIONS

GEOMETRE/
AMENAGEUR

ARTISANTS /

PRESTATAIRES

il AG=NC=
B d'attractivité et de
développement

@ Redon




CARTOGRAPHIE DES ACTEURS JOUANTUN ROLE DANS LA PROBLEMATIQUE DE L' ARTIFICIALISATION DES SOLS LIEES A
I'HABITAT

PROPRIETAIRE PROPRIETAIRE
DE BIENS TERRAIN
LOCATIFS AGENCE
D’'URBANISME

PROMOTEUR

IMMOBILIER

PARTICULIERS ACTEURS
TECHNIQUES

‘ BUREAUX

\ D’ETUDE

AGENT ACTEURS

[ ﬂ 'M -
XU 2

BANQUES &
ASSURANCES

ELUS

BAILLEUR
SOCIAL

ASSOCIATIONS

D'HABITANTS

GEOMETRE / ARTISANTS /
AMENAGEUR PRESTATAIRES
DEP ARTEMENT
il AG=NC=
— ‘_

B d'attractivité et de
développement

@ Redon




Soutient financierement
les collectivités et
accompagnela

déclinaison locales des

politiques publiques.

@ Redon

Apporte des conseils
aux collectivités et
particuliers dans la

conceptionde projets
d'aménagement et la
planification.

ACTEURS TECHNIQUES

Apporte un appui
technique en
aménagement et
peuvent produire les
documents
d'urbanisme pour les
collectivités.

Accompagneles
collectivités dans
I'ingénierie financiere
et/ou assure un
portage foncier.

Répondentaune
commande locale et
coordonnentla
réalisation et la
rédaction des
documents
d'urbanisme.

il AG=NC=
LB d'attractivité etde
développement




Construitet gere un
parc locatif social

(construction, location,

entretien, vente, etc.)

@ Redon

V end et loue des biens
et des terrains

ACTEURS ECONOMIQUES

Supervise I'ensemble Coordonne les
de processus et définit entreprises sous-
I'offre et la vente des traitantes et suit
opérations de I'avancement du
logements chantierdansle
respect des plans

Concoit des opérations
d’habitat

Délimitent et
aménagent un terrain
afin de rendre
constructible et le

vendre

il AG=NC=
LB d'attractivité etde
développement




Délivrent des permis de
construire et
d'aménageret
définissent les
orientations dansles
documents
d’'urbanisme.

@ Redon

LES ELUS

Elabore le SRADDET
(document stratégique
de planification) qui
définit des objectifs et
desregles
d’aménagement
s'imposant aux
documents
d’urbanisme.

Pilote le financement
de logement socialet &
la rénovation de
I'hnabitat ancien
(ANAH), patrimoine
bati.

LES PARTICULIERS

Gere des biens ou met
deslogementsen
location

Venduntermrain
constructible

il AC=NC=

LB

d'attractivité et de
développement




ANTICIPER LES EFFETS DE BORD

Relations formelles au sein de |I'écosysteme d’'acteurs intervenant sur le territoire

« ZERO ARTIFICIALISATION NETTE

S Mieux comprendre les enjeux d’acteurs
sur le territoire pour faire émerger
I"habitat de demain.

Exemple en Seine-Maritime »

PROMOTEUR

AGENCE

CLES DE LECTURE

Figure 2 | Cartographie 2 - Relations formelles au se me d'acteurs intervenant sur le territoire
dela CCYN : Le type d'habitat mis a disposition sur u produit dun jeu d'acteurs spécifique.

https://www.normandie-artificialisation.fr/IMG/pdf/dossier-zan-141222-
doublepage.pdf ===
il AG=NC=

LB d'attractivité et de
© Redon développement




@ Redon

ANTICIPER LES EFFETS DE BORD

Cartographie des relations informelles au sein de I'écosysteme

ACTEURS
ECONOMIQUES

HORS AGENTS e .
IMMOBILIERS ménagemen

de nature

Balitiques d'urba

& Favenir

res (effet rebond)

https://www.normandie-artificialisation.fr/IMG/pdf/dossier-zan-141222-

doublepage.pdf

ACTEURS
ECONOMIQUES,
BAILLEURS
SOCIAUX

u logement
rbain

ETUDE ZERO AR M NETTE — 2022

CLES DE LECTURE

t des projets
't pew anéreux,
ent de projets plus

, ACTEURS
ECONOMIQUES

nt les modalités de prét
jéterminent

Développent une affre
d'habitats trés hemogéne
pour étre

ou de iouer

| parmcunErs |

AC=NC=
d'attractivité et de
développement




LES RDV DE

L'HABITAT ET DE LA SOBRIETE

© GUICHEN

FONCIERE

RENDEZ-VOUS EN
PRESENTIEL

15 février 2024

EI AG=NC=

ttttttttttttt
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