
GUICHEN

LES RDV DE 

L’HABITAT ET DE LA SOBRIÉTÉ 
FONCIÈRE

SE FACILITER LE ZAN
7 décembre 2023



PROGRAMME
TEMPS 1 TEMPS 2 TEMPS 3 TEMPS 4

INTRODUCTION :
RAPPEL DES TERMES CLEFS

LES ÉTAPES ET GRANDS PRINCIPES 
DE LA DÉSARTIFICIALISATION

SUIVI DE LA CONSOMMATION 
FONCIÈRE

LES PARTENAIRES

Constance ADRASSE, Chargée 
d’études SIG / Aménagement, 

Agence d’attractivité et de 
développement de Redon

Sophie CORDEROCH, Cheffe de 
l’Unité Aménagement Urbanisme 

Durable, DREAL Bretagne

Annaïg LE MEUR, Cheffe de Service 
connaissance des territoires et 

évaluation, DREAL Pays-de-la-Loire

Clémentine BOY, Chargée de 
mission actions foncières, PORNIC 

Agglomération
Aurore GERARD, DGA PORNIC 

Agglomération

BAINS-DE-BRETAGNE

Constance ADRASSE, Chargée 
d’études SIG / Aménagement, 

Agence d’attractivité et de 
développement de Redon



TEMPS 2

PAIMPONT

CONSOMMATION D’ESPACES 
ET ARTIFICIALISATION : 

QUELLES DÉFINITIONS ?

TEMPS 1 

Constance ADRASSE, Chargée 
d’études SIG / Aménagement, 

Agence d’attractivité et de 
développement de Redon



LA GACILLY

LA DÉFINITION DE LA CONSOMMATION D’ESPACE 

Photographie aérienne 2009 Photographie aérienne 2021

Source : Ministère de la Transit ion écologique et de la Cohésion des territoires



MALESTROIT

LA DÉFINITION DE LA CONSOMMATION D’ESPACE 

!



CHÂTEAUBRIANT

LA DÉFINITION DE L’ARTIFICIALISATION DE L’ESPACE 

Source : Ministère de la Transit ion écologique et de la Cohésion des territoires



GRAND FOUGERET

LA DÉFINITION DE L’ARTIFICIALISATION DE L’ESPACE 

Parcelle usage habitat Espace consommé Espace artificialisé



GRAND FOUGERET

3 NOUVEAUX DÉCRETS ZAN

Décret n°2023-1096 du 27 novembre 2023 : Relatif à l’évaluation et au suivi de l’artificialisation des 
sols précise la nomenclature de l’artificialisation des sols.

Décret n°2023-1097 : Relatif à la mise en œuvre de la territorialisation des objectifs de gestion 
économe de l’espace et de lutte contre l’artificialisation des sols.

Décret n°2023-1098 : Relatif à la composition et aux modalités de fonctionnement de la commission 
régionale de conciliation sur l’artificialisation des sols



VAL D’ANAST

LES ÉTAPES ET GRANDS 
PRINCIPES DE LA 

DÉSARTIFICIALISATION

TEMPS 2 

Sophie CORDEROCH, Cheffe de 
l’Unité Aménagement Urbanisme 

Durable, DREAL Bretagne

Annaïg LE MEUR, Cheffe de 
Service, DREAL Pays-de-la-Loire











































VAL D’ANAST

SUIVI DE LA CONSOMMATION 
FONCIÈRE

TEMPS 3 

Clémentine BOY, Chargée de 
mission actions foncières, PORNIC 

Agglomération































VAL D’ANAST

LES PARTENAIRES

TEMPS 4 

Constance ADRASSE, Chargée 
d’études SIG / Aménagement, 

Agence d’attractivité et de 
développement de Redon



Redon

CARTOGRAPHIE DES ACTEURS JOUANT UN RÔLE DANS LA PROBLÉMATIQUE DE L’ARTIFICIALISATION DES SOLS LIÉES À 
l’HABITAT

AGENCE
D’URBANISME

ÉTAT/DDTM
CAUE/PNR

EPF

ACTEURS 
TECHNIQUES

BUREAUX 
D’ÉTUDE

BUREAUX 
D’ÉTUDE

BANQUES & 
ASSURANCES

ASSOCIATIONS 
D’HABITANTS

AUTRES ACTEURS

ÉLUS

DÉPARTEMENT
RÉGION

ÉLUS LOCAUX

GEOMÈTRE /
AMÉNAGEUR

ARCHITECTE

CONSTRUCTEUR

ARTISANTS / 
PRESTATAIRES

PROMOTEUR 
IMMOBILIER

BAILLEUR 
SOCIAL

AGENT 
IMMOBILIER

ACTEURS
ÉCONOMIQUES

PROPRIÉTAIRE 
TERRAIN

PROPRIÉTAIRE 
DE BIENS 
LOCATIFS

PARTICULIERS



Redon

CARTOGRAPHIE DES ACTEURS JOUANT UN RÔLE DANS LA PROBLÉMATIQUE DE L’ARTIFICIALISATION DES SOLS LIÉES À 
l’HABITAT
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TERRAIN

PROPRIÉTAIRE 
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Redon

ACTEURS TECHNIQUES

AGENCE
D’URBANISME

ÉTAT/
DDTM

CAUE/ 
PNR EPF BUREAUX 

D’ÉTUDE

Soutient financièrement 
les collectivités et 
accompagne la 

déclinaison locales des 
politiques publiques.

Apporte des conseils 
aux collectivités et 
particuliers dans la 

conception de projets 
d’aménagement et la 

planification.

Apporte un appui 
technique en 

aménagement et 
peuvent produire les 

documents 
d’urbanisme pour les 

collectivités.

Accompagne les 
collectivités dans 

l’ingénierie financière 
et/ou assure un 

portage foncier.

Répondent à une 
commande locale et 

coordonnent la 
réalisation et la 
rédaction des 

documents 
d’urbanisme.



Redon

ACTEURS ÉCONOMIQUES

PROMOTEUR 
IMMOBILIER

BAILLEURS 
SOCIAL

AGENT 
IMMOBILIER CONSTRUCTEUR ARCHITECTE

Construit et gère un 
parc locatif social 

(construction, location, 
entretien, vente, etc.)

Vend et loue des biens 
et des terrains

Supervise l’ensemble 
de processus et définit 
l’offre et la vente des 

opérations de 
logements

Coordonne les 
entreprises sous-
traitantes et suit 

l’avancement du 
chantier dans le 

respect des plans

Conçoit des opérations 
d’habitat

GÉOMÈTRE
AMÉNAGEUR

Délimitent et 
aménagent un terrain 

afin de rendre 
constructible et le 

vendre



Redon

LES ÉLUS

RÉGIONS DÉPARTEMENTS
ELUS 

LOCAUX

Délivrent des permis de 
construire et 

d’aménager et 
définissent les 

orientations dans les 
documents 

d’urbanisme.

Élabore le SRADDET 
(document stratégique 

de planification) qui 
définit des objectifs et 

des règles 
d’aménagement 

s’imposant aux 
documents 

d’urbanisme.

Pilote le financement 
de logement social et à 

la rénovation de 
l’habitat ancien 

(ANAH), patrimoine 
bâti.

PROPRIÉTAIRE 
DE BIENS 
LOCATIFS

PROPRIÉTAIRE 
TERRAIN

Gère des biens ou met 
des logements en 

location

Vend un terrain 
constructible

LES PARTICULIERS



Redon

ANTICIPER LES EFFETS DE BORD

https://www.normandie-artificialisation.fr/IMG/pdf/dossier-zan-141222-

doublepage.pdf

Relations formelles au sein de l’écosystème d’acteurs intervenant sur le territoire
« ZÉRO ARTIFICIALISATION NETTE

Mieux comprendre les enjeux d’acteurs 
sur le territoire pour faire émerger 

l’habitat de demain.

Exemple en Seine-Maritime »



Redon

ANTICIPER LES EFFETS DE BORD

https://www.normandie-artificialisation.fr/IMG/pdf/dossier-zan-141222-

doublepage.pdf

Cartographie des relations informelles au sein de l’écosystème 



GUICHEN

LES RDV DE 

L’HABITAT ET DE LA SOBRIÉTÉ 
FONCIÈRE

RENDEZ-VOUS EN 
PRÉSENTIEL

15 février 2024
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