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Chiffres clés :

37 % de moins de 30 ans

6,8 % de chomage

3 000 entreprises

540 exploitations

agricoles

15 parcs d’activités économiques

3 communes lauréates du programme
« Petites villes de demain »

o 4 haltes et 1 gare

O O O O

o O

Vallons AV &

%Haute-,

Bretagne ¥4} 4
|

COMMUNAUTE



Vallons Av\
SHaute S
Bretagne ¥}

Portrait de la Politique Habitat sur Vallons de Haute Bretagne

Communauté

Vallons .\V-\
SHaute 9
COMMUNAUTE



Taux d'évolution annuel de la population due au solde migratoire apparent, 2013-2018 (%) - Source : Insee, RP 1068-2018

© Observatove des femiiobes, ANCT 2021 - JON Admin Express

Une démographie globalement dynamique gelz_llmg K\
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Une évolution positive continue depuis les années 1960...

La population de 1876 i nos jours
Comment a évolué le peuplement de mon territoire sur le temps long ?

1876 1851 1386 1891 1396 1901 1906 1911 1921 1926 1931 1936 1954 1962 1965 1975 1932 1990 1999 2006 2007 2008 2009 2010201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2015
=== (C Vallons de Haute-Bretagne Communauté

Source : Insee, RP 1876-2017

... mais qui ralentit depuis 2013

Taux d'évolution annuel de la population
Comparaison
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Indice de jeunesse, 2018 (jeunes <20 ans pour 100 personnes >=60 ans) - Source : Insee, RP 1068-2018
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Indice de jeunesse (jeunes <20 ans pour 100 personnes >=60 ans), 2018 Eretagne" Vv
Ensemble de VHBC : 143 jeunes <20 ans pour100 personnes >=60 ans COMMUNAUTE




Médiane du revenu disponible par UC, 2018 (euros) - Source : Insee-DGFIP-Cnaf-Cnav-CCMSA, Fichier localisé social et fiscal (Filosofi), 2018
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Nombre de logements sociaux (RPLS), 2019 (logements sociaux) - Source : Commissariat général su développement durable (Ministére de |a Transition écologigue et solidaire), Répertoire des logements |ocatifs des bailleurs socigux (RPLS), 2014-2019
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Deux « profils » de territoires
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Des enjeux différenciés mais pas umquement
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Le SCOT ?

e Entre 2006 et 2014, la consommation fonciéere liée a I’habitat a
représenté 273 ha a I'échelle de VHBC, soit 34,13 ha en moyenne

par an

 Lenveloppe fonciere maximale définie dans le cadre du SCOT pour
I"'urbanisation est de 441 ha pour la période 2015-2035, soit 22,04
ha en moyenne par an : c’est 35 % de moins que la consommation
réalisée aujourd’hui

Un taux d’artificialisation

des sols (4,4 %)

endecadela

moyenne nationale (5,3 %)
Taux d'artificialisation des sols, 2018 (%)

:‘

Densité e 28 (Guichen et Bain)
oy 23 (Guipry-Messac et Val d’Anast 20 15

S (log/ha)

(secteur Maure-de Bretagne))
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Quatre orientations stratégiques pour le PLH

@ 4 orientations définies a
partir des enjeux
identifiés

@ Elles guideront la mise
en ceuvre
opérationnelle du PLH
et le role apporté par
VHBC en appui aux
communes

1. Maitriser le foncier pour
accueillir la production
nouvelle (SCOT)

4. Mener et animer la
politique habitat du
territoire
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Focus sur la rénovation du parc existant

Une plateforme de rénovation sy Espace Rénov, Habitat

de I'habitat a été mise en place
en 2018.

Véritable porte d’entrée pour Profils des ménages

le renseighement en matiere

d’habitat :

- Diagnostic en matiere de
rénovation énergétique

- Conseils sur les travaux

- Accompagnement des

ménages = ANAH = Non-ANAH
En 2021 elle totalise 440 Les ménages éligibles aux aides
contacts dont une centaine de PANAH rentreront dans le
éligible aux aides de '’ANAH. dispositif de FOPAH. Vallons AV&

sHaute
Bretagne" Y 15
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Focus sur la rénovation du parc existant

Lancement d’une Opération Programmeée d’Amélioration de I’Habitat sur
I’'ensemble du territoire avec trois focus OPAH-RU pour les trois
communes lauréates du programme Petites Villes de Demain.

=> Mutualisation de I'étude pré-opérationelle

Petites villes
de demain
Val d’Anast, Guichen et
Guipry-Messac sont les
communes structurant
les trois bassins de vie
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%<\ Contratde relance etde @’S =

e/ transition écologique Petites villes
de demain

&
)

Issu du Contrat de Relance et de Transition Ecologique (CRTE)

Petites Villes de demain est un programme « boite a outils » qui permet aux villes de
moins de 20 000 habitants de bénéficier d'un soutien spécifique de I'Etat et de ses
partenaires pour leurs projets de revitalisation.

Concretement le programme repose sur 3 grands piliers :

- Le soutien en ingénierie
- Des financements sur mesure
- L'accés a un réseau grace au" club Petites Villes de demain".
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Meéthodologie :

Chague communes doit rédiger son projet territorial, il comprendra :

- Un bilan des actions menées jusqu’a présent

- Les nouvelles actions a mettre en place en matiere d’habitat,
commerce, mobilité etc...

- Rédaction d’un contrat sur 5 ans sur mesure avec les besoins des

communes

Val d’anast Guipry Messac Guichen
Convention « dynamisme Convention « dynamisme Requalification du centre
Bourgs ruraux » AMI 2017 Bourgs ruraux » AMI 2017 ville, Plan de déplacements
Plan guide existant Plan guide existant g L
3 actions prioritaires : 3 actions prioritaires :
Maison de santé, place de Secteur Gare — Cosmos
I'eglise, Tlots Paris et Mairie Passerelle sur la Vilaine,

Secteur Halle - Marche

——
R R Tl ]
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PLH et etudes pre-
opérationnelles OPAH a
engager
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Meéthodologie :

Chargé de mission

4 . ) 2 PVD 4 ™
Equipe Projet : COPIL:
Chaque commune désigne : Services VHBC . to
= ses référents Mutualisation des EIu,s et serwce;, Sous
= son équipe projet études et ingénierie aux prefet et services de

I’Etat, cofinanceurs et
tout autre acteur local
pertinent

services des communes
(Commerce, habitat,
mobilités....)

w . J —
; o Instance

du Chargé de mission Intercommunale
PVD

Chargé de mission PVD financé jusqu’a 75%, lorsque il y a la mise en place d’une OPAH RU => portage EPCI.
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Meéthodologie : Petites villé?
de demain

Le programme Petites Villes de Demain s’inscrit dans une logique de projet global
de revitalisation, il prend en compte :

- Le commerce

- Uhabitat

- La mobilité

- LUenvironnement

L'objectif étant d’aborder la revitalisation des centres-bourg de maniere
multithématiques et non pas via un traitement en silo.

En matiere d’habitat le programme petites villes de demain offre la possibilité de
mettre en place une opération de revitalisation de territoire (ORT).
=> || s’agit d’avantages fiscaux et d’outils urbanistiques plus souples
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Rétroplanning :

17 février 2021 : :  Signature de la convention . Signature de la convention
Validation de la i d’adhésion PVD le 26 mai 2021 ; Lancement étude ORT
méthode : : OPAH avec focus —
Recrutement chargé : : OPAH-RU Mise en
de mission PVD :  Les focus OPAH-RU ceuvre de
Recrutement ptler.m-ettron’t lee‘ 'OPAH
manager de : :  définir le périmétre
commerce : del’ORT pour les
i :  communes PVD
< >
Rencontre avec les
communes pour :
- Méthodologie
- Bilan des actions déja
menées
- Elaboration du
programmation d’actions
- Lancement des actions Vallons AV&
déja « Matures » SHaute

Bretagne 7)) 21
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ORT : contenu de la convention

La convention d’ORT est signée par
I’EPCI, les communes concernées,
I’Etat et les partenaires.

Elle porte sur :

» Objet et calendrier prévisionnel

» Diagnostic et stratégie de
revitalisation

» Délimitation des secteurs
d’intervention

» Programmes d’actions : description,
contenu et financement des actions
prévues dans les secteurs
d’intervention

» Conditions pour déléguer ces actions a
des opérateurs

» Engagement des partenaires,
gouvernance, animation, pilotage,
coordination, évaluation des action et
modalités d’association du public

La définition des secteurs
d’intervention est importante
puisque c’est en leur sein que

s’appliqueront les effets
juridiques et fiscaux de 'ORT

Les secteurs
d'intervention

operalionnels

dont un contient nécessairement

le centre-ville de la ville

S principale de l'intercommunalité

~ qui accueille obligatoirement une

(# ou plusieurs actions retenues dans
8 UORT

Le périmetre de la
stratégie territoriale
comprenant tout ou partie de
intercommunalité signataire

de la convention d'ORT : il s'agit
de U'échelle large de réflexion
permettant de définir le projet
urbain, économique et social de
revitalisation sur laquelle repose
le projet de redynamisation du
cceur d'agglomération.

LOCALISATION DES

% ACTIONS PREVUES
, DANS UN SECTEU
| D’INTERVENTION 4

Les secteurs correspondant aux centres-villes peuvent
étre délimités a l'aide d’un faisceau d’indice :

* Fonctions de centralité

* Histoire des lieux

* Densité, forme et dge du bati...



ORT : dispositifs offerts par 'ORT

La mise en ceuvre d'une ORT permet de mobiliser I'ensemble des partenaires de I'action locale et coordonner

différents

dispositifs d'intervention et de financement existants ou nouveau.

Dispositifs d’incitation
fiscale :

- Denormandie ancien
- « Louer abordable »

- Malraux

Dispositifs d’appui de

I'Anah lorsque I'ORT
Exemption d’autorisation vaut OPAH : '
d'exploitation commerciale - Aides aux collectivités,
(AEC) dans les secteurs Y = propriétaires bailleurs et
d'intervention incluant un propriétaires occupants
centre-ville + fixation d’un - Montage en vente
seuil de déclenchement d'immeuble a rénover

spécifique

- Dispositif d'intervention
immobiliére et fonciére (DIIF)

Outils de 'aménagement et de l'urbanisme :

- Mise en compatibilité du document d’urbanisme (PI-ORT)

- Qutils de 'aménagement opérationnel : ZAC, ZAD, PPA/GOU,
droits de préemption (urbain, urbain renforcé, commercial)...

- Droit d'expérimenter et permis d’'aménager multi-sites

- Possibilité de délégué les droits de préemption 3 un opérateur

-+

Obligation
d’'information préalable
du maire et du
president d’'EPCI 6 mois
avant la fermeture ou
le déplacement d'un
service public

Possibilité pour le
préfet de suspendre
I'enregistrement et
I'examen en CDAC de
nouveaux projets
commerciaux en
periphérie des secteurs
d’intervention ou dans
un EPCI limitrophe
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