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« Habiter et vivre les territoires ruraux»
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o 45 000 habitants

o 18 communes

o 504 km2
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Chiffres clés : 

o 37 % de moins de 30 ans

o 6,8 % de chômage

o 3 000 entreprises

o 540 exploitations

agricoles

o 15 parcs d’activités économiques
o 3 communes lauréates du programme

« Petites villes de demain »

o 4 haltes et 1 gare
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Portrait de la Politique Habitat sur Vallons de Haute Bretagne 
Communauté 



6

Une démographie globalement dynamique
Taux d’évolution annuel de la population
due au solde migratoire apparent, 2013-2018 (%)
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Une évolution positive continue depuis les années 1960…

… mais qui ralentit depuis 2013
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Une population jeune
Indice de jeunesse (jeunes <20 ans pour 100 personnes >=60 ans), 2018
Ensemble de VHBC : 143 jeunes <20 ans pour100 personnes >=60 ans
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Des ménages plus aisés au nord
Médiane du revenu disponible par UC (euros) 2018
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931 logements sociaux dont la moitié (458) à Guichen
Nombre de logements sociaux (RPLS) (logements sociaux), 2019
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Le SCOT ?

• Entre 2006 et 2014, la consommation foncière liée à l’habitat a 
représenté 273 ha à l’échelle de VHBC, soit 34,13 ha en moyenne 
par an

• L’enveloppe foncière maximale définie dans le cadre du SCOT pour 
l’urbanisation est de 441 ha pour la période 2015-2035, soit 22,04 
ha en moyenne par an : c’est 35 % de moins que la consommation 
réalisée aujourd’hui
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Un taux d’artificialisation
des sols (4,4 %)

en deçà de la

moyenne nationale (5,3 %)
Taux d'artificialisation des sols, 2018 (%)
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Focus sur la rénovation du parc existant 

Une plateforme de rénovation 
de l’habitat a été mise en place 
en 2018.

Véritable porte d’entrée pour 
le renseignement en matière 
d’habitat :
- Diagnostic en matière de 

rénovation énergétique
- Conseils sur les travaux
- Accompagnement des 

ménages 

En 2021 elle totalise 440 
contacts dont une centaine 
éligible aux aides de l’ANAH.

Profils des ménages

ANAH Non-ANAH

Les ménages éligibles aux aides 

de l’ANAH rentreront dans le 
dispositif de l’OPAH. 
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Focus sur la rénovation du parc existant 

Lancement d’une Opération Programmée d’Amélioration de l’Habitat sur 
l’ensemble du territoire avec trois focus OPAH-RU pour les trois 

communes lauréates du programme Petites Villes de Demain.  

 => Mutualisation de l’étude pré-opérationelle

Val d’Anast, Guichen et 
Guipry-Messac sont les 

communes structurant 

les trois bassins de vie 
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Petites Villes de demain est un programme « boîte à outils » qui permet aux villes de 
moins de 20 000 habitants de bénéficier d'un soutien spécifique de l'État et de ses 
partenaires pour leurs projets de revitalisation.

Concrètement le programme repose sur 3 grands piliers :

- Le soutien en ingénierie

- Des financements sur mesure 

- L’accès à un réseau grâce au" club Petites Villes de demain".

Issu du Contrat de Relance et de Transition Ecologique (CRTE)



Méthodologie : 
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Chaque communes doit rédiger son projet territorial, il comprendra :

- Un bilan des actions menées jusqu’à présent
- Les nouvelles actions à mettre en place en matière d’habitat, 

commerce, mobilité etc…
- Rédaction d’un contrat sur 5 ans sur mesure avec les besoins des 

communes 



Méthodologie : 
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Coordination et appui 
du Chargé de mission 

PVD

Chargé de mission 
PVD

Instance 
Intercommunale

Equipe Projet : 
Chaque commune désigne :
 ses référents 
 son équipe projet 

COPIL: 
Élus et services, sous 
préfet et services de 
l’Etat, cofinanceurs et 
tout autre acteur local 
pertinent

Services VHBC

Mutualisation des 
études et ingénierie aux 
services des communes 
(Commerce, habitat, 
mobilités….)

Chargé de mission PVD financé jusqu’à 75%, lorsque il y a la mise en place d’une OPAH RU => portage EPCI.



Méthodologie : 
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Le programme Petites Villes de Demain s’inscrit dans une logique de projet global 
de revitalisation, il prend en compte :

- Le commerce
- L’habitat
- La mobilité
- L’environnement

L’objectif étant d’aborder la revitalisation des centres-bourg de manière 
multithématiques et non pas via un traitement en silo.  

En matière d’habitat le programme petites villes de demain offre la possibilité de 
mettre en place une opération de revitalisation de territoire (ORT).
 => Il s’agit d’avantages fiscaux et d’outils urbanistiques plus souples 



Rétroplanning :
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17 février 2021 :
Validation de la 
méthode
Recrutement chargé 
de mission PVD
Recrutement 
manager de 
commerce

Signature de la convention 

d’adhésion PVD le 26 mai 2021
Signature de la convention 

ORT 

Rencontre avec les 

communes pour :
- Méthodologie
- Bilan des actions déjà 

menées 
- Elaboration du 

programmation d’actions
- Lancement des actions 

déjà « Matures »

Fin février 2021 Septembre 2021 Juillet 2021Fin Mars 2021 

Lancement étude  

OPAH avec focus 

OPAH-RU

Les focus OPAH-RU 

permettront de 

définir le périmètre 

de l’ORT pour les 
communes PVD 

Mai 2021

9 mois 

Mise en 

œuvre de 
l’OPAH
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